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1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1. Садоводческое некоммерческое товарищество собственников недвижимости «Киржач-1», именуемое в дальнейшем «Товарищество», учреждено и действует на основании норм законодательства РФ и органов местного самоуправления:

· решения исполкома Петушинского р-на Совета народных депутатов от 15 мая 1978 г. № 030751;
· регистрация 14.07.2000 г. (регистрационный № 31) Администрацией Петушинского р-на  Владимирской обл. реорганизации (присоединение СТ «Былина», «Отдых», «Внешторгбанковец» к СТ «Киржач-1») и внесение в Единый государственный реестр юридических лиц (ЕГРЮЛ) записи № 1023301107323.

Товарищество является юридическим лицом с момента его регистрации и строит свою деятельность на основании настоящего Устава и действующего законодательства Российской Федерации, в том числе нормативных актов субъекта РФ – Владимирской области, органов местного самоуправления.
1.2. Товарищество «Киржач-1» является правопреемником СТ «Былина» (решение о регистрации исполкома Петушинского р-на Совета народных депутатов от 20.01.1979 г. № 9/1), СТ «Отдых» (решение о регистрации исполкома Петушинского р-на Совета народных депутатов от 09.08.1978 г. № 342/15), СТ «Внешторгбанковец» (решение о регистрации исполкома Петушинского р-на Совета народных депутатов от 03.01.1979 г. № 567/24).
Земельный участок Товарищества состоит из земель, находящихся во владении, пользовании и собственности членов Товарищества и земель общего пользования, не подлежащих разделу, площадь и проект границ которых утверждены Постановлением Главы Петушинского района от 18.02.2008 г. № 246.

1.3. Товарищество является добровольным объединением граждан – собственников недвижимости (земельных участков), созданным для владения, пользования и распоряжения общим имуществом, а также для содействия членам товарищества в решении общих социально-хозяйственных задач по ведению садоводческого хозяйства.
1.4. Полное наименование Товарищества на русском языке: Садоводческое некоммерческое товарищество собственников недвижимости «Киржач-1», сокращенное наименование: СНТСН «Киржач-1».

1.5. Товарищество является некоммерческой организацией. Садовый участок предоставлен гражданину для использования его в личных целях: выращивания садовых растений, личного отдыха собственника и членов его семьи, для ведения личного подсобного хозяйства и пр. Осуществление предпринимательской деятельности на садовом участке возможно с одобрения ОС Товарищества.

Товарищество вправе осуществлять предпринимательскую деятельность для достижения целей, для которых товарищество создано.

1.6. Обустройство личных участков и земель общего пользования производится за счет средств членов Товарищества. Имущество общего пользования - это имущество (в том числе земельные участки), предназначенное для обеспечения в пределах территории Товарищества потребностей членов такого некоммерческого объединения в проходе, проезде, водоснабжении и водоотведении, электроснабжении, газоснабжении, теплоснабжении, охране, организации отдыха и иных потребностей (дороги, водонапорные башни, общие ворота и заборы, котельные, детские и спортивные площадки, площадки для сбора мусора, противопожарные сооружения и тому подобное), в том числе приобретенное за счет взносов членов Товарищества, поступлений от предпринимательской деятельности либо иных поступлений, и является собственностью Товарищества, как юридического лица.

Товарищество отвечает по своим обязательствам всем принадлежащим ему имуществом, при этом не отвечает по обязательствам членов СНТ, а члены СНТ не несут ответственности по обязательствам Товарищества.

1.7. Товарищество вправе:

· осуществлять действия, необходимые для осуществления поставленных целей, в соответствии с данным Уставом и в рамках действующего законодательства;

· заключать договоры;

· выступать в суде истцом, ответчиком, третьим или заинтересованным лицом, с осуществлением всех прав и обязанностей, предусмотренных действующим процессуальным законодательством;

· вступать в ассоциации и союзы садоводческих и дачных некоммерческих объединений граждан, в том числе состоять членом Московского союза садоводов и пользоваться бесплатно его услугами – юридической, агрономической и пр. консультациями;

· иметь на балансе собственное обособленное имущество;

· открывать счета в банках на территории РФ;

· иметь печать, а также штампы и бланки со своим наименованием и, зарегистрированную в установленном порядке эмблему;

· осуществлять любые другие правомочия, не противоречащие действующему законодательству.

1.8. Средства Товарищества образуются из вступительных, членских, целевых взносов и других поступлений в соответствии с решением общих собраний и действующим законодательством.
Средства Товарищества могут также пополняться за счет поступлений организаций и предприятий, оказывающих финансовую и иную помощь, а также за счет благотворительных взносов и пожертвований.

1.9. Товарищество создано по адресу: Владимирская область, Петушинский район, с/п. Нагорное, д. Гнездино.

1.10. Реорганизация (слияние, присоединение, разделение, выделение, изменение организационно-правовой формы) и ликвидация Товарищества осуществляются в соответствии с решениями общего собрания членов Товарищества в соответствии с нормами действующего законодательства.

Документы и бухгалтерская отчетность ликвидированного Товарищества передаются на хранение в государственный архив, который обязан в случае необходимости допускать для ознакомления с указанными материалами членов ликвидированного Товарищества и его кредиторов, а также выдавать по их просьбе необходимые копии, выписки и справки.

2. ОРГАНИЗАЦИЯ И ЗАСТРОЙКА ТЕРРИТОРИИ

2.1. Организация и застройка территории общего пользования осуществляется по решению общего собрания

Каждый член Товарищества на своем садовом участке может возвести дом сезонного или круглогодичного пользования, хозяйственные постройки и сооружения, в том числе для содержания мелкого скота и птицы, теплицы и сооружения с утепленным грунтом, гараж, или навес для автомобиля.

2.2 Территория Товарищества ограждается общим забором. Ограждения индивидуальных участков с целью минимального затенения соседних участков приветствуется сетчатым. Допускается устройство глухих заборов со стороны улиц и проездов.

2.3. В целях обеспечения чистоты и порядка на территории Товарищества в местах общественного пользования предусмотрена контейнерные площадки для мусорных контейнеров, с твердым покрытием и трехсторонним ограждением. Для своевременного систематического вывоза мусора Товарищество заключает со специализированной организацией ежегодный договор.

3. ЧЛЕНСТВО В ТОВАРИЩЕСТВЕ
3.1. Членом Товарищества могут быть граждане РФ, достигшие совершеннолетия и имеющие в собственности земельные участки в границах Товарищества.

Членами Товарищества могут стать в соответствии с гражданским законодательством наследники членов Товарищества, в том числе малолетние и несовершеннолетние. Заявление о вступлении в Товарищество от их имени подают законные представители наследников. Членами Товарищества могут стать также лица, к которым перешли права на земельные участки в результате дарения или иных сделок.

3.2. Иностранные граждане и лица без гражданства могут стать членами Товарищества, при этом их права на земельные участки определяются в соответствии с законодательством РФ.

3.3. Вступающие в Товарищество лица принимаются в члены Товарищества общим собранием.

3.4. Каждому члену Товарищества в течение трех месяцев со дня приема Правлением выдается членская книжка.

4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ ЧЛЕНА ТОВАРИЩЕСТВА
4.1. Член Товарищества имеет право:
4.1.1. Избирать и быть избранным в органы управления и контрольные органы Товарищества.

4.1.2. Получать информацию о деятельности органов управления Товарищества и его органа контроля.

4.1.3. Самостоятельно хозяйствовать на своем земельном участке в соответствии с его разрешенным использованием.

4.1.4. Осуществлять в соответствии с градостроительными, строительными, экологическими, санитарно-гигиеническими, противопожарными и иными установленными требованиями (нормами, правилами, нормативами) строительство, перестройку или перепланировку дачного дома, хозяйственных  строений и сооружений на своем земельном участке.

4.1.5. Распоряжаться своим земельным участком и иным имуществом в случаях, если они не изъяты из оборота или не ограничены в обороте.

Обжаловать в соответствующие органы действия должностных лиц Товарищества.

4.1.6. При отчуждении дачного земельного участка одновременно отчуждать приобретателю долю имущества общего пользования в составе имущества Товарищества в размере целевых взносов, за исключением той части, которая включена в неделимый фонд (земля общего пользования, строения, сооружения) Товарищества.

4.1.7. При ликвидации Товарищества получать причитающуюся долю имущества общего пользования (либо стоимость доли в случае продажи общего имущества).

4.1.8. Обращаться в суд о признании недействительными нарушающих его права и законные интересы решений общего собрания Товарищества, а также решений Правления и иных органов управления Товарищества.

4.1.9. Добровольно выходить из Товарищества с одновременным заключением договора о порядке пользования и эксплуатации инженерных сетей, дорог, и другого имущества общего пользования.

4.1.10. Пользоваться иными правами, предоставляемыми участникам Товарищества действующим законодательством.

4.2. Член Товарищества обязан:
4.2.1. Участвовать в общих собраниях Товарищества, соблюдать принятые общим собранием решения, а также решения Правления Товарищества.

4.2.2. Нести бремя содержания земельного участка и бремя ответственности за нарушение законодательства. Соблюдать градостроительные, строительные, экологические, санитарно-гигиенические, противопожарные и иные требования (нормы, правила, нормативы).

4.2.3. Использовать земельный участок в соответствии с его целевым назначением и разрешенным использованием, не наносить ущерб земле как природному и хозяйственному объекту. Соблюдать агротехнические требования, установленные режимы, ограничения, обременения и сервитуты.

Самозахват земель общего пользования является основанием для вынесения на обсуждение общего собрания Товарищества вопроса об исключении члена, допустившего захват.

4.2.4. Не нарушать права других членов Товарищества. Не допускать действий, мешающих отдыху на соседних участках: не включать громкоговорящие и музыкальные устройства, не допускать выгул домашних животных в местах общего пользования без намордников и привязи. В случае выгула животного в местах общего пользования обеспечить за ним уборку.
4.2.5. Беречь имущество Товарищества. Своевременно уплачивать членские и иные взносы, налоги и платежи в размерах и сроки установленные общим собранием садоводов, и органами местного самоуправления. Оплата задолженности по членским взносам за предшествующий год производится в размере членского взноса, утвержденного общим собранием на год внесения платежей. Оплата электроэнергии производится по тарифу, применяемому на день внесения платежа. При задолженности за электроэнергию, превышающую 100 кВт., или не предоставление сведений по индивидуальному прибору учета электроэнергии (счетчику) производится отключение садового участка от линии энергоснабжения без какого-либо дополнительного предупреждения неплательщика. Подключение электроэнергии производится после погашения задолженности и за дополнительную плату. Размер платы утверждается решением Правления Товарищества.
4.2.6. Выполнять принятые на себя обязательства по отношению к Товариществу.
4.3. Ответственность садоводов за нарушение законодательства

4.3.1. Садовод может быть подвергнут административному взысканию в виде предупреждения или штрафа за нарушение земельного, лесного, водного, градостроительного законодательства, законодательства о санитарно-эпидемиологическом благополучии населения или законодательства о пожарной безопасности, совершенное в границах Товарищества, в порядке, установленном законодательством об административных правонарушениях.

5. ОРГАНЫ УПРАВЛЕНИЯ

5.1. Органами управления Товарищества являются общее собрание его членов, Правление, председатель Правления.

5.2. Общее собрание членов садоводческого, огороднического или дачного некоммерческого объединения является высшим органом управления Товарищества и регулируется принятым Положением об Общем собрании.
5.3. Правление Товарищества является коллегиальным исполнительным органом и подотчетно общему собранию Товарищества. В своей деятельности Правление Товарищества руководствуется действующим законодательством Российской Федерации, нормативными правовыми актами законодательного собрания Владимирской области и органов местного самоуправления; Уставом Товарищества и принятыми в Товариществе внутренними Положениями.

5.4. Правление возглавляет председатель Правления, в своей деятельности руководствующийся действующим законодательством Российской Федерации, нормативными правовыми актами законодательного собрания Владимирской области и органов местного самоуправления; Уставом Товарищества и принятыми в Товариществе внутренними Положениями.

6. КОНТРОЛЬ ЗА ФИНАНСОВО-ХОЗЯЙСТВЕННОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТЬЮ ТОВАРИЩЕСТВА
6.1. Контроль за финансово-хозяйственной деятельностью Товарищества, в том числе за деятельностью его председателя, членов Правления осуществляет ревизионная комиссия, избранная из числа членов Товарищества общим собранием в составе не менее трех человек на срок два года.
В состав ревизионной комиссии не могут быть избраны председатель и члены Правления, а также их супруги, родители, дети, внуки, братья и сестры (их супруги).

Ревизионная комиссия подотчетна общему собранию Товарищества. Перевыборы ревизионной комиссии могут быть проведены досрочно по требованию не менее чем одной четверти общего числа членов Товарищества.

6.2. Члены ревизионной комиссии несут ответственность за ненадлежащее выполнение обязанностей. Ревизионная комиссия Товарищества обязана:

1) проверять выполнение Правлением и председателем Правления решений общих собраний членов Товарищества (собраний уполномоченных), законность гражданско-правовых сделок, совершенных органами управления Товарищества, состояние имущества Товарищества;

2) осуществлять ревизии финансово-хозяйственной деятельности не реже одного раза в год, а также по инициативе членов ревизионной комиссии, решению общего собрания членов (собрания уполномоченных), либо по требованию одной пятой общего числа членов Товарищества или одной трети общего числа членов Правления Товарищества;

3) отчитываться о результатах ревизии перед общим собранием (собранием уполномоченных) Товарищества с представлением рекомендаций об устранении выявленных нарушений;

4) докладывать общему собранию (собранию уполномоченных) Товарищества обо всех выявленных нарушениях;

5) осуществлять контроль за своевременным рассмотрением правлением и председателем правления заявлений членов Товарищества.

6.3. По результатам ревизии при создании угрозы интересам Товарищества и его членам либо при выявлении злоупотреблений членов Правления СНТ и председателя Правления ревизионная комиссия в пределах своих полномочий вправе созывать внеочередное общее собрание Товарищества.

6.4. В случае невозможности или отказе выбранных ревизорами лиц, осуществлять проверку финансово-хозяйственной деятельности, Правление вправе заключить договор на проведение внутреннего аудита.
7. ОБЩЕСТВЕННЫЙ КОНТРОЛЬ ЗА СОБЛЮДЕНИЕМ ЗАКОНОДАТЕЛЬСТВА
7.1 В целях предупреждения и ликвидации загрязнения поверхностных и подземных вод, почвы и атмосферного воздуха бытовыми отходами и сточными водами, соблюдения санитарных и иных правил содержания земельных участков, относящихся к имуществу общего пользования, личных земельных участков и прилегающих к ним территорий, обеспечения выполнения правил пожарной безопасности при эксплуатации печей, электросетей, электроустановок, средств пожаротушения, а также в целях охраны памятников и объектов природы на общем собрании (собрании уполномоченных) Товарищества может избираться комиссия по контролю за соблюдением законодательства, которая работает под руководством правления Товарищества.

7.2. Комиссия по контролю за соблюдением законодательства оказывает консультативную помощь членам Товарищества, обеспечивает выполнение земельного, природоохранного, лесного, водного законодательства, законодательства о градостроительстве, о санитарно-эпидемиологическом благополучии населения, о пожарной безопасности, составляет акты о нарушениях законодательства и передает такие акты для принятия мер на рассмотрение правления Товарищества, которое вправе представлять их в государственные органы, осуществляющие контроль за соблюдением законодательства.

8. ВЕДЕНИЕ ДЕЛОПРОИЗВОДСТВА В СНТ
8.1. Протоколы общих собраний (собраний уполномоченных) Товарищества подписывают председатель и секретарь такого собрания; данные протоколы заверяются печатью Товарищества и хранятся в его делах постоянно.

8.2. Протоколы заседаний Правления и ревизионной комиссии, комиссии Товарищества по контролю за соблюдением законодательства подписывает Председатель Правления или заместитель Председателя Правления, либо, соответственно, Председатель ревизионной комиссии и Председатель комиссии Товарищества по контролю за соблюдением законодательства; данные протоколы заверяются печатью Товарищества и хранятся в его делах постоянно.

8.3. Копии протоколов общих собраний, заседаний Правления, ревизионной комиссии Товарищества, комиссии Товарищества по контролю за соблюдением законодательства, заверенные выписки из данных протоколов представляются для ознакомления членам Товарищества по их требованию, а также органу местного самоуправления, на территории которого находится такое объединение, органам государственной власти Московской области, судебным и правоохранительным органам, организациям в соответствии с их запросами в письменной форме.

Устав вступает в действие с момента его принятия общим собранием Товарищества.
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